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Nabidka praci pro

,Bytové druZstvo bloku H*, IC 256 47 938, se sidlem Praha 9 Kbely, Letc(i 678,
PSC 197 00 k zajisténi prevodd byt(l do vlastnictvi ¢len(l bytového druzstva

VaZeni clenové predstavenstva,

dovolujeme si Vam nabidnout realizaci veskerych praci, spojenych s prevody byt( do vlastnictvi ¢lent

vaseho bytového druzstva v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik (OZ) ve znéni

pozdéjsich predpist, nafizenim vlady ¢. 366/2013 Sbh., o Upravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s

bytovym spoluvlastnictvim, zdkonem ¢. 67/2013 Sb., zakon, ktery upravuje nékteré otazky souvisejici

s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostorl v domé s byty ve znéni

pozdéjsich predpist a dalsimi zakony a predpisy, které s prevody do vlastnictvi souvisi. Tyto prace

sestavaji zejména z téchto Cinnosti:

1. Zpracovani "Prohlaseni" vlastnika budovy. K jeho tvorbé je tieba zejména:

a)

b)

c)

d)

Zjistit zdkladni identifikaci domu, prehled jeho vnitfniho usporadani (chodby, schodisté,
podzemni podlaZi a ostatnich spole¢nych ¢asti domu). Vypracovat ,,Zjistovaci protokoly” ke
kazdému bytu se zdkladnimi informacemi o byté, jeho budoucich nabyvatelich a dalSich
Udajich, potfebnych jak pro Prohldseni, tak pro tvorbu Smluv o prevodu vlastnického prdva
k jednotkdm s byty do vlastnictvi ¢lenl bytového druZstva — jejich ndjemct (dale jen ,Smlouva
o prevodu”).

Urcit spolecné casti domu, vSechna prava a zavazky bytového druistva, které budou
s prevodem vlastnického prava prechazet na vlastniky jednotek a dalsi.

Stanovit podlahovou plochu kazdého bytu, rozhodnout o metodice vypoctu a provést vlastni

vypocty velikosti podilu na spolec¢nych ¢astech, tj. na pozemku a domé; vystupem bude

zpracovana tabulka s plochami jednotlivych bytl pro dalsi potfeby bytového druZstva

s uvedenim velikosti podil(i na spoleénych ¢astech.

(Podkladem pro tyto prdce dle vaseho sdéleni, budou dodané plochy jednotlivych byti vietné

ploch zdénych sklep( (mistnosti, umisténych mimo hlavni obytny prostor bytu), zpracované v

souladu s metodikou narizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.).

Vypracovat Prohlaseni, kterym se vymezuji jednotky v pozemku, jehoZ soucasti je stavba

bytového domu. Soucasti Prohlaseni jsou i dalsi naleZitosti stanovené zakonem 89/2012 Sb.

obcansky zakonik.

Vypracovat prvni stanovy spolecenstvi vlastnikl, které budou soucasti Prohlaseni. Stanovy

budou v souladu s § 1200 zakona ¢. 89/2012 Sh. obsahovat zejména:

e nazev obsahujici slovo "spolecenstvi vlastnik(" a oznaceni domu, pro ktery spolecenstvi
vlastnikd vzniklo,

e sidlo spolecenstvi vlastniki,

e C(lenska prava a povinnosti vlastnikl jednotek véetné zpUsobu jejich uplatiovani,

e urceni organl spoleéenstvi vlastnikl, jejich pocet, délku funkcéniho obdobi, zplsob
svolavani zasedani orgdnd, jejich jednani a usnaseni,

e urceni prvnich ¢len( statutarniho organu,

e pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spolecnych casti,
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e pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi vlastnik(i, pro prispévky na sprdvu domu a
pozemku a Uhradu nakladl sluzeb a pro zpUsob uréeni jejich vyse placené jednotlivymi
vlastniky jednotek.

f) Vypracovat pldorysna schémata vsech podlazi domu s prehledem prostorového umisténi
jednotlivych byt véetné vyznaceni jejich podlahovych ploch a vyznaceni spolecnych ¢asti
domu.

(Tato schémata budou prilohou kazdého vytisku Prohldseni a dvou vytiski Smluv o prevodu).

g) Vypracovat Navrh na vklad Prohlaseni do katastru nemovitosti.

2. Zpracovani Smluv o prevodu vcetné Navrhl na vklad kaidé Smlouvy o pfevodu do katastru
nemovitosti. K tomu je tieba:

a) Vypracovat navrh obsahu ramcové Smlouvy o prevodu.

b) Vypracovat definitivni znéni Smlouvy o prevodu pro kazdého ¢lena bytového druZstva zvlast a
to v potfebném poctu vytiskl (4x pro jedince, 5x pro manzele, pficemz jedna smlouva je urcena
pro katastr nemovitosti, jedna pro bytové druzstvo, jedna pro nabyvatele (v pfipadé manzel
pro kazdého zvlast a jedna pro financni Urad jako priloha dafiového priznani k dani z nabyti
nemovitych véci).

c) Vypracovat Navrh na vklad kazdé Smlouvy o prevodu do katastru nemovitosti ve dvou
vytiscich.

(Fakturace bude vychdzet z poctu skutecné vypracovanych a predanych Smluv o pfevodu a
Ndvrhi na vklad).
3. Vypracovani podrobné pisemné informace s instrukcemi o zpUsobu podepisovani Prohlaseni,
Smluv o prevodu a Navrhi na vklad pro bytové druzstvo i nabyvatele.

4. Ucast na jedné informaéni schidizi bytového druistva s pravné — ekonomickym vykladem procesu
prevodu byt do vlastnictvi, zaloZzeni a vzniku spolecenstvi vlastnikl, danovych souvislosti a
zodpovézeni veskerych dotazl clenl bytového druzstva; ucast na schlizi budoucich vlastnik(
jednotek, na které se budou projednavat a schvalovat prvni stanovy spolecenstvi vlastnik(.

5. Vypracovani dopisu, kterym budou do katastru nemovitosti vlozeny podpisové vzory clenl
predstavenstva (a original vypisu bytového druZstva z obchodniho rejstfiku) tak, aby ¢lenové
predstavenstva nemuseli podepisovat Smlouvy o pfevodu ovéfenym podpisem.

6. Jednanis bytovym druZstvem, zahrnujici pfebirani a predavani podklad(, vypracovani potfebnych
seznam(, dojednani vyporadani vlastnikl s bytovym druzstvem, danové zaleZitosti prevodd, dalsi
jednani a poradenské sluzby, které se vazi k pfevodu byt do vlastnictvi.

7. Zpracovani navrhu na prvozapis spolecenstvi vlastnikl a jeho podani do verejného rejstiiku
spolecéenstvi vlastnik( jednotek vedeného u Méstského soudu v Praze.

Tim spolecenstvi, které je zalozeno vkladem Prohlaseni do katastru nemovitosti, vznikne.

8. Predbéina cenova kalkulace je prilohou této nabidky. Cena nebude navysena o DPH (SMBD —
servis, s.r.o. neni platcem DPH).

Cena zahrnuje kromé vyse uvedenych praci i rezijni naklady, spojené s predmétem plnéni smlouvy,
tj. predevsim naklady na tisk a mnoZeni vSech pisemnych dokumentl (nejprve navrh pro bytové
druZstvo i budouci nabyvatele a poté originaly, pficemz kazdd Smlouva o prevodu ma 5 aZ 6 stran
textu a bude ve 4 &i 5 wytiscich, schémata vSech podlazi domu ve dvou wvytiscich, Prohlaseni se
schématy vSech podlazi ve tfech vytiscich a Navrhy na vklady ve dvou vytiscich.
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Cena nezahrnuje spravni poplatek katastralnimu ufadu za podani Prohlaseni a kazdé Smlouvy o
prevodu ve vysi 1.000 K¢, ovérovani podpist ¢lenl statutarniho orgdnu na Prohlaseni a podpisy
nabyvateld na jedné Smlouvé o prevodu urcené k podani do katastru nemovitosti ve vysi 30
Ké/podpis, Ufedné ovérené podpisy ¢lend predstavenstva na podpisovém vzoru pro katastralni Ufad
tak, aby nebylo nutné ovérovat podpisy Clenl predstavenstva na vSech Smlouvach o prevodu,
poplatek za vypis bytového druZstva z obchodniho rejstfiku, ktery bude pfilohou k podani Prohlaseni
do katastru nemovitosti, spravni poplatek rejstfikovému soudu k prvozapisu spolecenstvi vlastnikd
6.000 K¢, poplatek za vypis vzniklého spolecenstvi vlastnik( z rejstfiku spolecenstvi, kterym se
katastralnimu uradu doloZi jeho vznik, coz je podminkou pro vklad ¢tvrté a dalSich Smluv o prevodu.

Spoluprace a pribézné poradenstvi pro bytové druistvo

Pti praci na Prohlaseni i na Smlouvach o prevodu je predpokladana, a je i nezbytnd, Gzka spoluprace
se zastupci bytového druZstva. Pfi postupné realizaci je kladen diraz na dobrou a oboustrannou
spolupréci s bytovym druzstvem a jeho cleny, na postupné vzajemné predavani zpracovavanych
dokumentl a upresnovani vysledkd prace podle potfeb bytového druzstva a v souladu se zakonem.
Samoziejmosti je poskytovani pribéziného poradenstvi bytovému druzstvu i jeho ¢lendm v celém
prabéhu prevodl bytl do vlastnictvi, jehoz potifebnost nase dlouhodobé zkusenosti prokazuji.

Smlouva o provedeni praci

V ptipadé souhlasu s vyse uvedenou nabidkou na sluzby Vam po projednani pozadovaného rozsahu
praci predlozime ndvrh ptikazni smlouvy o odborné pomoci k pfevodidm vlastnického prava
k jednotkdm s byty do vlastnictvi. Fakturace bude probihat postupné, vidy po ukonceni jednotlivych
etap cinnosti. Vramci pripravy prikazni smlouvy a pfipadného upfesnéni ceny bude dilezité
seznameni se s dokumentaci domu.

V Praze dne 10. 2. 2019
Priloha: Prehled hlavnich ukont a predbéznd kalkulace ndkladi spojenych s prevody bytt do viastnictvi

S pranim Uspésnych dn(i za SMBD — servis, s.r.o.

Mgr. Ing. Pavel Gogela
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Nad ramec zakazky prevodt do vlastnictvi a jako samostatné zakazky

1. Danové zaleiitosti s prevody do vlastnictvi souvisejici

PG

K dani z nabyti nemovitych véci je tfeba v prvni fadé uvést:

a)

b)

Zakonem €. 254/2016 Sb. bylo s Géinnosti od 1. 11. 2016 novelizovano zakonné opatreni Senatu
¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, a to takto: poplatnikem dané je vzdy (a bez
moznosti alternace jako dfive) vylu¢né nabyvatel nemovité véci a soucasné byl zrusen institut
danfového rucitelstvi.

Vse je tedy véci nikoliv bytového druistva, ale novych vlastniki jednotek.

Pro prvni prevody vlastnického prava k jednotkam soucdasné zUstava i po novelizaci v platnosti
ustanoveni § 8 vySe uvedeného zakonného opatfeni — z toho vyplyva, Ze prevod jednotek,
jejichZ soucasti je byt nebo nebytovy prostor, kterym je komora, gardz nebo zdény sklep jsou
od dané z nabyti nemovitych véci v plném rozsahu osvobozeny. Nicméné nabyvatel je povinen
zpracovat a mistné pfislusSnému sprdvci dané podat dafnové pfiznani ve zjednodusené podobé.

Dale je vlastnik povinen podat pfiznani k dani z nemovitych véci (s terminem podani dafiového
pfiznani do konce ledna roku nasledujiciho po nabyti vlastnického prava k jednotce).

Pokud si budou novi vlastnici prat, Ize jim tyto ukony za pfiznivou cenu zajistit.

. Zahdjeni ¢innosti spolecenstvi vlastnik

Zahajeni cinnosti spolecenstvi vlastniki zdaleka nespocivd jen v zavedeni samostatného
ucetnictvi.

Prvnich Ukol( je celd fada; k tomu je tfeba vypracovat jejich prehled a zakladni dokumenty
¢innosti spolecenstvi vlastnik( dle obcanského zakoniku, zejména evidenci ¢len(, vzorovou
pozvanku a prezencéni listinu na zasedani shromazdéni, plné moci pro vyluéné vlastniky jednotek,
zmocnéni spolecného zastupce dle ustanoveni § 1185 odst. 2 OZ pro jednotky ve spoluvlastnictvi
(tyka se i jednotek ve vlastnictvi manzelll v SIM), vzorového zdpisu ze zasedani shromazdéni a
dalsi podklady.

Také zde doporucujeme sjednani realizace a jejiho rozsahu (pokud viibec) s fesitelem zakazky.
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""Bytové druzstvo bloku H"'

Pi‘ehled hlavnich ukolu a pfedbézna kalkulace nakladi spojenych s prevody byti do vlastnictvi

Cinnost

Pocet
jednotek

Cena K¢

na jedn. Celkem

. |Prace spojené s pievody bytii do vlastnictvi ¢lenti druZstva:

a) Pipravné prace, shromazdéni podkladu a jejich vyhodnoceni, stanoveni metodiky
vypoctl spol. ¢asti, uzavieni piikazni smlouvy atd.

1500

b) Zpracovani tabulky ploch bytti na zakladé dodanych ploch byti dodanych
druzstvem (vcetné sklepi k bytim pfislusejicim), zpracovani a pfedani Zjistovacich
protokolti ke kazdému bytu

28

60

1680

c) Prohl&3eni - vypracovani navrhu Prohlaseni bez stanov spoleéenstvi,
pfipominkové fizeni, Gipravy, vypracovani schémat vSech podlazi, zapracovani
odsouhlasenych stanov do Prohlaseni, definitivni podoba Prohlasent, tisk

32 000

d) Smlouvy o pfevodu jednotek - vypracovani navrhu ramcové smlouvy o pfevodu
jednotky s bytem pfipominkové fizeni, uprava dle pfipominek

3000

3000

¢) Smlouvy o pi‘evodu jednotek -
vypracovani Smlouvy o pfevodu jednotky s bytem na zakladé udaji ze zjistovacich
protokolti, veskeré tisky, atd.

28

890

24 920

g) Navrh na vklad ProhlaSeni do katastru nemovitosti

400

400

h) Navrhy na vklad Smluv o pfevodu jednotky s bytem do katastru nemovitosti

28

170

4760

. |Prace spojené se zaloZenim a vznikem polecenstvi vlastnikii:

a) prvni stanovy spolecenstvi vlastnikll (vypracovani navrhu stanov,
konzultace, pfipominkové fizeni, Gipravy, atd.) s tim, Ze stanovy budou
soucasti Prohlaseni.

6 000

b) Vypracovani navrhu podani Rejstiikovému soudu k registraci spolecenstvi
vlastnikli v€etné pfedepsanych priloh, tisky, atd.

4000

Souvisejici administrativni ¢innosti a jednani

Jednani s bytovym druzstem, popt. se vSemi dotCenymi organy, ti¢ast na
informacni ¢lenské schiizi a na schiizi budoucich nabyvateld jednotek, ktera
bude schvalovat prvni stanovy spoleCenstvi vlastniktl, pribézné poradenstvi,
feSeni problémi, a pod.

8 000

Soucty

86 260

Uvedené ceny jsou konecné, feSitel neni platcem DPH
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