Podklad k bodu jednani ¢lenské schiize Bytového druzstva bloku H, tykajici se
zpuUsobu rozuctovani nakladi na teplo, konané v cervnu 2017.

Vazené sousedky a sousedé, ¢lenové naseho druistva, predklddame Vam podklady k jedndni
nasi ¢lenské schlize, k bodu tykajici se rozuctovani nakladd na teplo pro vytapéni.

Pti zaloZeni druzstva jsme prevzaly zabéhnuty zplisob rozuétovani od mistniho Uradu a v dalSim
obdobi jsme jej prizplGsobovali ménici se legislativé. Jeji vyvoj nas vedl k nenasilnému zavadéni
Uspornych opatfeni ve vytapéni bytl, a to jak motivaci uZivateld bytl Setfit, tak rozumnymi
metodami rozuctovani nakladl. Jednalo se zejména o zavedeni méfeni spotieby tepla na vsech
topnych télesech a zavedeni individualni regulace kazdého topného télesa uzivatelem bytu. Metody
rozuctovani kladly ddiraz na spotifebni slozku naklad(, tedy tu ¢ast nakladd, kterou ovliviiuje uZivatel
bytu svym chovanim pfi regulaci teploty v jednotlivych mistnostech. Tato slozka ¢ini 70% celkovych
nakladl na vytapéni dom( a pro jednotlivé byty je jesté korigovana polohovymi koeficienty. Zakladni
slozka, ktera je odvozovana od zapocitatelné plochy bytu, pak cini zbytek celkovych néakladd, tedy
30%.

Absolutni spravedlivosti v rozuctovani nakladd na teplo nelze nikdy docilit. Nasi snahou ale

vzdy bylo a bude se ji co nejvice pfiblizit. Rozhodujicimi nastroji, které k tomu vedou, jsou:

- Méreni spotfebovaného tepla na kazdém topném télese. (To provadi externi odborna firma,
aktualné FPS, kterd je zodpovédna za spravnost pomérového rozdéleni nakladl na teplo. Do
jeji Cinnosti patfi mimo jiné, stanoveni vykonu topnych téles a stanoveni pfFestupnich
koeficientlim pro vytapéni a méreni). Rovnéz provadi zmény pfi jakékoli manipulaci s topnym
télesem, nebo jeho vyménou.

Polohové koeficienty bytl, kterymi se upravuje mérena spotreba. (Koeficienty zohlednuji
polohu konkrétniho bytu, co do tepelnych ztrat. Nejhlfe na tom jsou ,horni rohové” byty,
nejlépe pak ,prostfedni” byty, obklopené vytapénymi prostory. Koeficienty na pocatku
méreni stanovila odbornd firma, v souc¢asné dobé bude nutné je aktualizovat s ohledem na
provedené zatepleni.)

Spravny vypocet ,zapocitatelnych ploch” bytl, podle kterych se stanovuje zakladni slozka
naklad konkrétniho bytu. (Vypocet provadi samo druZzstvo. Poprvé se tak stalo pti zaloZeni
druzZstva, kdy byla provedena kontrola ploch, do té doby pouZivanych Ufadem. Nechtéli jsme
je jen tak prevzit a dobfe jsme udélali. Byl v tom neporddek, kdy napf. dva shodné byty mély
rozdilné plochy i o nékolik metrd ¢tverecnich. Podruhé se tak stalo cca pred 2 lety, pfi zméné
legislativy.)

Tedy bylo udélano maximum pro “spravedlivé” roztétovani naklad( na teplo pro vytapéni.
Vse klapalo, spotfeba tepla neustale klesala a dafilo se tak kompenzovat neustdle rostouci
cenu tepla. (Jen pro orientaci, vhodnym motivovanim uZivateld bytl a provedeni technickych
Uprav doml omezujicich ztraty tepla, klesla jeho spotfeba za dobu existence druZstva
pfiblizné na polovinu, existuje mnohokrat ovéfend empiricka zavislost teploty a spotfeby
tepla: zména teploty v mistnosti o +1° C = zména spotieby energie o + 6%, proto zde nemaji
nové stanovené hranice odchylek spotfeby misto.)

BohuZel vyvoj legislativy se, jiz pred nékolika lety, zacal vyznamné odchylovat od zajm( vétsiny
uzivateld bytG. To neni jenom problém naseho druZstvu, ale celospolecensky. Netykd se to
samotnych zakond, ale jejich provadécich vyhlasek. Ty netvofi zdkonodarci, ale ministersti urednici,
ktefi mdzZou mit rliznou motivaci vytvofit dokument, ktery nebude prospivat uZivateldm bytd, ale



treba jeho dodavatelim, ¢i rlznym prekupnikiim, nebo prosté vzniknou z neznalosti apod. (Jisté
vsichni dobfe znadme problém s pitnou vodou. ProtoZe se s ni plytvalo, tak byla vyznamné zdrazZena.
ProtoZe to spottebitele financné zatézovalo, zacali Setfit. Az sem to bylo vie v poradku. JenZe Setfeni
se zase nelibilo dodavateli vody, ten pozadoval vétsi zisky, tak zdraZil znovu. No a nyni se stal asi
zazrak, protoze se zacind diskutovat o tom, Ze prondjem PVK byl slusné feceno ,,zvlastni“. Miliardy K¢
putuji ro¢né do ciziny, coZ plati spotrebitelé a nic vic to nepfineslo. Potud analogie s teplem.)

Tady pfinasime strucny prehled, co se v legislativé zménilo po dobu existence druZstva:

- Zakon ¢. 406/2000 Sb. zaved| povinnou regulaci a méfeni tepla.

- Zakon ¢. 67/2013 Sb.  stanovil, Ze za ,rozhodné osoby” pro vyuctovéani se berou nejenom
osoby podle ohlaseni, ale i ty, u nichZ lze predpokladat uzivdni bytu po dobu delsi jak 2
mésice

- Vyhlaska ¢. 372/2001 Sb. stanovila zakladni slozku na 40% - 50% a spotrebni slozku na 60% -
50% celkovych nakladu

- Vyhlaska ¢. 269/2015 Sb.

1. stanovila zakladni slozku na 30% - 50% a spotiebni slozku na 70% - 50% celkovych nakladd
2. omezuje mérné naklady do intervalu -20% az + 100% z prGméru

3. pfi odpojeni bytu od centralniho vytdpéni se ,zapoctena plocha” bytu vypocte znovu pro
celou plochu, jako nevytapénou

- Zakon ¢. 104/2015 Sb. spotfeba tepla se uréuje podle namérd ,s pouzitim korekci a
vypoctovych metod, zohledhujici rozdilnou tepelnou ndroénost, danou polohou jednotky”

- Metodicky pokyn uvadi:
1. smérnice EU EWIV poZaduje, aby spotfebni slozka byla vZdy rozhodujicim kritériem
2. pti prekro¢eni mérnych limitd vétSim poctem jednotek, nemusi byt mozna dalsi iterace
(pfepocet), nebo se nebude dostavat penéz, je mozné vypocet prizpUsobit

Z uvedeného strucného prehledu legislativnich zmén je zfejmé, Ze je vSe v neustdlém pohybu.
To co bylo v€era spravné, dnes jiz neni. Stanovi, Ze rozhodujicim kritériem je méreni, ale soucasné jej
znevazi zavedenim limitd mérnych nakladl. Jde o vSechno mozné, jen ne o spravedlivé rozuctovani
nakladl na teplo pro vytapéni.

V minulosti nékterym zméndm celilo pfedstavenstvo odchylenim se od takovych ustanoveni,
ktera druZstvo a jeho cleny vyloZené poskozovala. Idedlnim je ndvrh predloZeny ¢lenské schizi, kterd
rozhodne o jiném postupu. Tak se stalo i v pfipadé zmény poméru zakladni a spotfebni slozky
naklad(. Smyslem navrzeného bodu jednani této ¢lenské schiize je obdobny krok, stanovit odchylku v
pripadé limitll mérnych spotreb.

Clenskd schlize je nejvy$$im orgdnem druZstva a jeji rozhodnuti je pro predstavenstvo zavazné.
Pfedstavenstvo tudiz nemusi mit obavy, Ze bude napadeno, Ze Cini néco nepatficného. Takovym
navrhlim vidy predchazela konzultace s pravnikem a renomovanym odbornikem na danou oblast.
Vzdyt jde o naSe penize, a ne o prostfedky z néjakych dotaci, kde je nutné ohybat hibet a podrobovat
se stanovenym podminkam.

Na clenské schizi bude, s ohledem na vyse uvedené, navrieno zachovat doposud zabéhnuty
zpUsob vyuctovani sluzeb, uplatiiovany az do roku 2015, ktery vedl ke sniZeni spotfeby. Tedy odchylit
se od predepsanych limitd mérnych spotfeb, nebo je zcela vyloucit, protoze méreni spotifeby tepla
bez deformaci a vyssi podil spotfebni slozky, jsou jedinymi motivacnimi prvky (Uspory 15 % - 30 %
tepla - zdroj VIPA).

Co se jednoznacné stane, kdyz tak neucinime? Tady je stru¢ny pfehled:



- Ten kdo se chova Setrné a ma nizkou spotfebu, tedy pfimo Setfi penize ostatnich v zakladni
sloZce, bude trestan. To je naprosto amoralni.

- Je velmi pravdépodobné, Ze si to nejspis nenecha nikdo libit a Setfit prestane, ¢imz dojde ke
zlomu v dosavadnim trendu Uspor. OkamZité stoupne zakladni sloZzka pro vSechny.

Pfedchozi bod je ten lepsi pfipad, ktery miZe nastat. Horsi je ten, kdy se nespravedlivé
postizeny rozhodne odpojit od centralniho vytapéni. Ani v takovém pfipadé sice nebude zcela
nezavisly, protoze bude muset stale pfispivat zakladni slozkou podle ,zapocitatelné plochy”,
ale ta bude po novém stanoveni velmi mald. Pfi stavajicich cendch elektfiny, je to docela
redlné. O plynu nemluvé, ale tam u etdZzovych topeni vzrlstd riziko vzniku mimoradné
udalosti. Jasnd vyjadreni tady jiz jsou.

Odpojeni od systému vyznamné zdraZi topeni ostatnim, coZ muize uvolnit lavinu dalsiho
odpojovani a dalSiho zdrazeni. Vysledek tohoto systému bude jeho zhrouceni.

Ten kdo vyZaduje podstatné vyssi teploty v byté, nebo ten kdo vyslovené plytva, bude
dotovan ostatnimi ¢leny druZstva. To je rovnéZz amoralni. KdyZ nebude shledana zdvada ve
zpUsobu méreni, nebo zohlednéni poloh byt(, jedna se vyluéné o chovani uZivatele bytu.

Plytvani by sice mohlo udélat pfitrz nafizeni, stanovujici max. pfipustné teploty v jednotlivych
mistnostech bytu, podle uZiti. To jiz existuje jako doporuceni EU, a zkuSenost ndm fika, Ze do
nafizeni nemusi byt dlouha cesta. To se asi nikomu z nas nebude libit, aby mél v obyvacim
pokoji max. 20° C (podle Némecka, v Anglii dokonce 18° C) a v ostatnich mistnostech jesté
min. Navic tfeba namatkové kontroly neovlivnéni regulaénich prvka!

V neposledni radé, pti odpojeni i malého poctu bytd od centralniho vytdpéni, bude do
budoucna znemoznéno pfejit na vlastni zplsob dodavky tepla. V nasi blizkosti jsou ve Kbelich
min. 2 druZstva, ktera disponuiji vlastni kotelnou na plyn. Jedna ma za sebou jiz 2 roky, druha
rok. V pfipadé té prvni doslo k takovym Usporam, Ze navratnost neprekroci 3,5 roku a pak se
jiz jen spofi. Bonusem je i vyznamné zlevnéni teplé vody. U ni je i moZnost pouZiti tepelného

Cerpadla.

- A jeSté par poznamek k vzajemnému ovliviiovani tepelné pohody:

1. V domé jsou shodné polozené byty, tedy byty se stejnymi tepelnymi ztrdtami, z nichz
nékteré jsou na horni hranici a jiné pod spodni hranici. To je ddno jednoznacné chovanim
uZivatele.

2. Nékteré ,stfedni” byty maji ndsobné vétsi spotiebu, nezli byty ,krajni“. Opét jde o chovani
uZivatele.

3. Byty sousedici s bytem s nizkou nebo nulovou spotfebou tepla, nemaji spotifebu vysokou,
ale primérnou, nebo tak nizkou, Ze jsou dokonce i pod spodnim limitem. TakZe nikdo na
nich neparazituje.

4. Vse tedy nasvédcuje tomu, nas systém topeni, zatepleni a zpUsob rozuctovani je vyvazeny.
Nenechme si ho zbofit.

Kdyz se nebudeme schopni dohodnout, ve smyslu zachovani dosazenych uUspor, tak podle

vyvoje situace budeme nakonec fakturované ndklady za teplo rozpocitavat podle ,zapocitatelné

plochy” bytl (jestli se i to nezméni) a regulaci s méfenim si vystavime ve vitrinach. To miZe ovlivnit i
cenu nasich nemovitosti.

V Praze dne 28.5.2017 pro predstavenstvo Bytového druzstva bloku H zpracoval:

¢len druzstva Ing. Jan Bene$



