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STANOVY
Spolecenstvi vlastnikua Letci 676 — 679, Praha 9

Cl 1
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikli Letcit 676 — 679, Praha 9 (ddle jen ,,Spolecenstvi vlastnika*) je
pravnicka osoba, zaloZend za Ucelem zajistovani spradvy domu a pozemku a je ze zdkona
osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.
Pti naplnovani svého ucelu je Spolecenstvi vlastnikd zpiisobilé nabyvat prav a zavazovat
se k povinnostem; nesmi podnikat a ani se pfimo nebo nepiimo podilet na podnikani nebo
jiné ¢innosti podnikatelil, nebo byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem.
Spolecenstvi vlastnikli mlize nabyvat majetek a naklddat s nim pouze pro ucely spravy
domu a pozemku; nesmi se zavazat k podileni se na thrad¢ ztraty jiné osoby, ani k thrad¢
¢i zajisténi dluhi jiné osoby.
Za dluhy Spolecenstvi vlastnikli ru¢i jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spolecnych ¢éstech.

Cl.2

Nazev a sidlo Spolecenstvi vlastniki

Nézev Spolecenstvi vlastnikli: Spolecenstvi vlastnikli Letcti 676 — 679, Praha 9
Sidlo Spolecenstvi vlastnikli:  Letcti 678/24, Praha 9 — Kbely, PSC 197 00

CL3

Clenstvi ve Spolegenstvi vlastniki
Cleny Spoledenstvi vlastnik se stdvaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v domé, pro ktery Spolecenstvi vlastnika vzniklo.
Clenstvi ve Spolegenstvi vlastnikil je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky, vznika
a zanika spolu s vlastnictvim této jednotky.
Spole¢nymi ¢leny Spolecenstvi vlastnikil jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteii
maji jednotku ve spole¢ném jméni manzelt (déle jen ,,SJIM"). Ze spole¢ného Clenstvi jsou
spolecni ¢lenové opravnéni a povinni spolecné a nerozdiln¢.
Spoluvlastnici jednotky jako spole€ni ¢lenové, maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo hlasovat na shroméazdéni jako jeden vlastnik, vdhou hlasu, odpovidajici velikosti po-
dilu na spole¢nych Castech, ptfi¢emz podil je nedélitelny.
Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vici Spolecenstvi vlastnikll na zdkladé pisemného uréeni, podepsaného vSemi spoluvlast-
niky jednotky. To plati i v ptipad¢ manZzeli, ktefi maji jednotku v SIM.
Spolecny zastupce plni jménem spoluvlastnikii jednotky vici SpoleCenstvi vlastnika také
jednotlivé oznamovaci povinnosti podle téchto stanov, povinnost zpfistupnit byt, popft.
spolecné Casti vyhrazené vlastnikovi jednotky k vyluénému uzivéani spolu s bytem v piipa-
dech a za podminek podle téchto stanov a dal§i obdobné povinnosti vii¢i Spolecenstvi vlast-
nikd, kdy se vyzaduje soucinnost vlastnika jednotky.
Clenstvi ve Spolegenstvi vlastnikil vznika:
a) dnem vzniku Spolecenstvi vlastnikli v piipadech, kdy vlastnici jednotek nabyli vlastnic-
tvi k jednotce nejpozdéji dnem vzniku Spolecenstvi vlastnikd,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce pfevodem nebo ptechodem (tj. koupi, darovanim,
dédictvim),

¢) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce vystavbou, pfistavbou, sloucenim atp.
Clenstvi ve Spoleéenstvi vlastnikii zanik4:
a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky (tj. prodejem, darovanim, dédictvim),
b) dmrtim Clena spolecenstvi — fyzické osoby,
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¢) zanikem Spolecenstvi vlastnikli — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zdnikem jednotky,
e) dal$imi zplsoby ze zdkona.

ClL4
Seznam vlastniku jednotek a najemci bytu

Spolecenstvi vlastnikii vede seznam vlastnikii jednotek a osob, kterym vlastnik pfenechal

byt k uZivani. V seznamu se uvadi alespori:

a) Cislo jednotky,

b) velikost podilu na spole¢nych ¢astech,

¢) jméno a piijmeni vlastnika jednotky, datum narozeni, (u pravnické osoby ndzev ob-
chodni firmy a IC), poet osob, které budou mit v byté domacnost,

d) bydlisté (u pravnické osoby adresa sidla), poptipad¢ dorucovaci adresa, e-mailovy a
telefonicky kontakt,

e) jméno, piijmeni, bydlist¢ osoby, které vlastnik pfenechal byt k uzivani a pocet osob,
které budou mit v byt¢ doméacnost.

Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo v SJM, uvedou se v seznamu navic:

a) jména, piijmeni a data narozeni spoluvlastnikii jednotky, spolu s velikosti podill jed-
notlivych spoluvlastnikli na jednotce,

b) jméno a ptijmeni zmocnéného spolecného zastupce, jeho bydlisté, popiipadé doruco-
vaci adresa, e-mailovy a telefonicky kontakt.

Spolecenstvi vlastnikil je povinno zajistit v nejblizZSim mozném terminu aktualizaci ddaju

v seznamu na zdklad¢ pisemného ozndmeni zmény udajii vlastnikem (spole¢nym zastup-

cem) jednotky. Zmény v udajich o spolecném zastupci se provedou na zdklad¢ nové ude-

leného pisemného zmocnéni spolecného zastupce spoluvlastniky jednotky, kterym se
predchozi zmocnéni rusi.

Pozadé-li o to vlastnik jednotky, sd€li mu Spolecenstvi vlastnikii jméno, ptijmeni a byd-

liste kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo osoby, které vlastnik pfenechal byt k uzivani.

Spolecenstvi vlastnikli zpracovava tidaje ¢lenti vyhradné za dcelem spravy bytl a v sou-

ladu s obecné zdvaznymi predpisy a je povinno zajistit ochranu a zpracovani osobnich

udajt tak, aby nemohlo dojit k neopravnénému nebo nahodilému piistupu k osobnim tda-
jim, k jejich zméné, zniCeni, ztraté nebo zneuziti.
CL5
Prava a povinnosti ¢lena Spolecenstvi vlastniku

Clen Spolegenstvi vlastnikii m4 zejména tato prava:

a) Ucastnit se jedndni a rozhodovani shromédzdént,

b) ucastnit se veskeré ¢innosti Spolecenstvi vlastnikli za podminek stanovenych témito sta-
novami a platnymi zékony,

¢) volit a byt volen do orgdnti Spolecenstvi vlastniku (za predpokladu k plné zpisobilosti
k pravnimu jedndni, popt. zptsobilosti k vykonu funkce),

d) predkladat orgdniim Spolecenstvi vlastnik ndvrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti nebo
k odstranéni nedostatkil a navrhnout, aby urcitd zaleZitost byla zafazena na potrad shro-
mazdéni (za piedpokladu, Ze k takové zdleZitosti je navrZeno usneseni nebo je jeji zatra-
zeni fadn¢€ oduivodnéno),

e) je-li pro to dulezity diivod navrhnout soudu, aby o zdleZitosti, tykajici se spravy domu
a pozemku rozhodl,

f) svobodné spravovat, vylu¢né uzivat a uvnitf upravovat sviij byt, jakoZz i uzivat spolecné
c¢asti, nesmi vSak ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav, a ani ohrozit,
zm¢énit nebo poskodit spole¢né Casti,

g) seznamovat se s tim, jak Spolecenstvi vlastnikli hospodafi a jak dim a pozemek spra-
vuje; pritom vlastnik jednotky mtize nahlizet do smluv uzavienych ve véci spravy domu
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a pozemku, do ucetnich knih a dc¢etnich dokladii. Na svij ndklad a vylucné pro svoji
potiebu si z nich mlze potidit vypisy, opisy a kopie. To vSe pouze v prostorech, urce-
nych Spolecenstvim vlastnikii a po dohod¢€ s osobou, kterd je za Spolecenstvi vlastniki
pfitomna. Neni vSak opravnén si jakékoliv pisemnosti odniSet mimo tyto prostory,

h) rozd¢lit vlastnictvi k jednotce na podily,

i) aby jej Spolecenstvi vlastnikd zastupovalo pfi uplatiiovani prav vzniklych vadou jed-
notky,

j) obdrzet prehled svych zdlohovych piispévkil na spravu domu a pozemku,

k) obdrzet vyuctovani zaloh za dhradu jednotlivych plnéni spojenych nebo souvisejicich
s uzivanim bytu (dale také jen ,,sluzby*) a vraceni piipadnych pteplatki,

1) nahliZet do pisemnych podkladl pro jedndni shromdzdéni a do zdpisti ze schizi shro-
mazdéni,

m)obdrzet kopii zdpisu ze shroméazdéni e-mailem; pokud nemé e-mailovou adresu, pak na
vyzadani v listinné podobg.

Clen Spolegenstvi vlastnikii ma zejména tyto povinnosti:

a) dodrZovat stanovy a plnit usneseni organii Spolecenstvi vlastnikii schvalend v souladu
s platnymi zdkony a témito stanovami,

b) tidit se pravidly pro spravu domu a pozemku, uzivani spole¢nych ¢asti a dodrzovat Do-
movni fad (je-li vydan), umistény na informacni desce ve spolenych prostorech domu,

¢) hradit pfispévky na spravu domu a pozemku formou zdloh (a to i v ptipadé¢, Ze se v byt¢
nezdrzuje),

d) hradit stanovené zdlohy na sluzby v ur¢eném terminu a hradit nedoplatky vyplyvajici
z jejich vyuctovani,

e) v piipad¢€ zpozdéni s thradou piispévkl na spravu domu a pozemku, zdloh na sluzby a
nedoplatktl, vyplyvajicich z vydctovani, je povinen uhradit kromé droku z prodleni také
ndklady soudniho fizeni véetné vesSkerych dalSich néklada (pravni sluzby apod.), které
souviseji s vymahdnim pohledavky,

f) uZzivat byt, popf. spole¢né Casti, ur¢ené k vylu¢nému uzivani s bytem tak, aby nebyl
dotcen vykon vlastnickych prav ostatnich vlastnikl jednotek a zdrZet se jedndni, jimZ
by zasahoval do prav ostatnich ¢lenit Spolecenstvi vlastnikd,

g) spravovat svlij byt, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; jde-li vSak o
spolecné Casti uvnitt bytu a spolecné ¢asti, které slouzi vlastniku jednotky k vylu¢nému
uzivani, provadét a hradit pouze ddrzbu a drobné opravy, dodrzovat protipoZarni bez-
pecnost,

h) ozndmit Spolecenstvi vlastnikd pfevod vlastnického prava k jednotce,

i) oznamit do jednoho (1) mésice ode dne, kdy se stal vlastnikem jednotky Spolecenstvi
vlastnikd jména, piijmeni, bydlisté a pocty osob, které budou mit v byté¢ domdcnost; to
plati i v pfipadé zméen udaji. Pii zméné udajh je tieba uvést i datum, ke kterému ke
zméné doslo,

j) oznamit bez zbytecného odkladu Spolecenstvi vlastnikli jméno, piijmeni a bydlisté
osoby, které ptenechal byt k uZivani na dobu nikoli ptechodnou, pocet osob, které budou
mit v byt¢ domdacnost a datum prenechdni bytu; to plati i v piipad€ zmény téchto tdaji,

k) pfedem ozndmit Spolecenstvi vlastnikii podnikdni nebo jinou ¢innost v byt¢, kterd mize
vést k naruseni obvyklého klidu a potfddku v domé na dobu nikoli pfechodnou,

1) ptedem ozndmit SpoleCenstvi vlastnikli stavebni dpravu uvnitf svého bytu, vcas
predloZit potiebnou dokumentaci a kde to stanovi zdkon, provad¢t stavebni Upravy jen
se souhlasem vlastnika vSech jednotek,

m)upravuje-li stavebné svilj byt, umozni Spolecenstvi vlastnikii na zdklad¢ predchozi
vyzvy ovéfeni, zda stavebni dpravy neohrozuji, nepoSkozuji nebo neméni spolecné
¢asti, a to popiipad¢ i ptistupem do bytu,

n) umoznit po predchozim vyzvani alespon tii (3) pracovni dny piedem osob¢ povéiené
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Spolecenstvim vlastniki ptistup do bytu nebo vylucné uzivané spolecné Casti k prove-
deni opravy, tidrZby nebo revize spole¢nych ¢asti domu (naptiklad rozvoda vody, plynu,
UT). Vlastnik jednotky je ddle povinen umoZnit umisténi, idrzbu, kontrolu a odecet
naméfenych hodnot na podruznych métidlech umisténych v byte,

0) v piipadé neptitomnosti delsi nez jeden (1) mésic sd€lit SpoleCenstvi vlastnikl osobu,
ktera je opravnénd zajistit pristup do bytu, popt. vyluéné uZivané spolecné Casti a jeji
kontaktni udaje,

p) zdrZet se vSeho, co brani Udrzb¢, oprave, upravé, prestavbe Ci jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichZ bylo fddné¢ rozhodnuto, napiiklad zhorSeni pfistupnosti instalacni
Sachty,

q) odstranit na svlij ndklad zavady a poskozeni, kterd na jinych jednotkdch nebo spolec-
nych ¢astech zpilisobil sim nebo ti, kteti s nim maji v byté domdacnost, nebo osoby, kte-
rym pienechal byt k uzivani a pfislusnici jejich domdacnosti; pokud tak neprodlené
neucini sim nebo nejpozdéji v terminu, stanoveném vyborem, je povinen nahradit Spo-
leCenstvi vlastnikli ndklady na jejich odstranéni, popt. vzniklou Skodu,

r) neprodlen¢ odstranit na svlij ndklad zdvady, nebo poSkozeni na jednotce vlastnika, které
muze zpusobit obecné ohrozeni a soucasné o tom neprodlen¢ informovat Spolecenstvi
vlastnik,

s) neprodlen¢ upozoriiovat Spolecenstvi vlastnikii na zavady vzniklé na spolecnych ¢as-
tech, jakoZ 1 na jednédni osob a na dalSi skute¢nosti, které spolecné €asti poskozuji a dle
svych schopnosti a moznosti pusobit proti takovému poSkozovani a predchizet Skodam,

t) rucit za dluhy Spolecenstvi vlastnikli podle zdkona v rozsahu velikosti svého podilu na
spolecnych ¢astech,

u) zajistit, aby povinnosti uvedené pod pism. a), b), f), k), n), 0), p), q), r) tohoto odstavce
dodrzovaly i osoby, kterym umoznil uzivani bytu; to plati pfiméten¢ i pro osoby, kterym
umoznil piistup do domu,

v) plnit dal$i povinnosti uvedené v zakon¢ a v téchto stanovéach.

CL6
Nuceny prodej jednotky

Na ndvrh Spolecenstvi vlastniki miiZe soud nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery i

pies pisemnou vystrahu Spolecenstvi vlastnikii porusuje své povinnosti zptisobem pod-

statné omezujicim nebo znemoZnujicim vykon prav ostatnich vlastnikl jednotek.

Ve vystraze podle odstavce 1 se uvede diivod jejiho udéleni, upozornéni na moznost podani

navrhu na nafizeni prodeje jednotky a vyzva, aby se vlastnik poruSovani povinnosti zdrzel,

popiipad¢ aby nasledky poruSovani povinnosti odstranil; k tomu se vlastnikovi vZdy po-
skytne pfimétend lhtita, nejméné vsak tticet (30) dni.

S podanim navrhu podle odstavce 1 musi vyslovit souhlas vétSina vSech vlastnikli jedno-

tek; pii urceni vétSiny potiebné pro vysloveni souhlasu se nepfihlizi k hlasu vlastnika podle

odstavce 1.

CL7
Organy Spolecenstvi vlastniki - spole¢na ustanoveni

Orgéany Spolecenstvi vlastniki jsou:

a) shromazdéni,

b) vybor,

¢) kontrolor.

Délka funk¢niho obdobi ¢lenil volenych organt je pét (5) let. Opakované Clenstvi ve vole-

ném organu je mozné.

Clenstvi ve voleném organu konéf uplynutim funkéniho obdobi, odstoupenim z funkce,

odvolanim z funkce, dmrtim nebo zdnikem Spolecenstvi vlastnik{.

Clen voleného orgdnu miZe ze své funkce odstoupit pisemnym prohlasenim o odstoupent,
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dorucenym Spolecenstvi vlastnikl a jeho funkce pak zanikd uplynutim dvou (2) mésicii od
doruceni prohlédseni.
Clenem voleného organu miiZe byt jen ten, kdo je pIné svépravny podle ob&anského zéko-
niku a bezihonny podle zdkona upravujiciho Zivnostenské podnikani.
Je-1i ¢lenem voleného orgédnu pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji zastupovala.
Pokud pocet ¢lenti voleného organu neklesl pod polovinu, mize organ povolat (kooptovat)
nahradni ¢leny do nejbliz§iho zasedani shromazdéni, kdy musi dojit k dopliovaci volbé.
Clen voleného organu, ktery piijal funkci, je povinen ji vykondvat osobné, s nezbytnou
loajalitou, s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Nemuze se zbavit odpovédnosti za nedo-
statky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nestaci. Pfijme-li funkci, ackoliv vi, Ze ji
nebude schopen fadné zastavat, ma rezignovat, jinak se jedna o nedbalost.
Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce. Vysi odmény schvaluje
shromdzdéni.
CL8

Shromazdéni
Nejvyssim orgdnem Spolecenstvi vlastnikll je shromazdéni, které tvoii vSichni vlastnici
jednotek. Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku v SJM se tcastni jednani
a rozhodovani shromdzdéni svym zmocnénym spoleCnym zdstupcem.
Vybor svoldva shromazdéni k zasedani, je-li neodkladné tifeba feSit véc patiici do
pusobnosti shroméazdéni, nejméné vSak jedenkrat (1x) do roka. ShromdZzdéni svold i z pod-
nétu vlastnikil jednotek, ktefi maji vice nez jednu Ctvrtinu (1/4) vSech hlast; neucini-li to
ve lhtteé tiiceti (30) dnd, svolaji tito vlastnici shromédzdéni k zaseddni na ndklad Spolecen-
stvi vlastnikli sami.
Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou nejpozdéji patnact (15) dnti pied terminem
kondni shromazdéni. Pozvéanka se zvefejni na informac¢ni desce Spolecenstvi vlastnikll ve
spole¢nych prostorach domu a soucasné zasle e-mailem vSem vlastnikiim jednotek. Pokud
vlastnik jednotky e-mailovou adresu zfizenou nemad, pak se vhodi do pfislusné postovni
schranky. Pokud vlastnik v domé nebydli, zasle se pozvanka poStou, obyCejnym dopisem,
na posledni zndmé bydlist¢ uvedené v seznamu ¢lenti. Pozvanka musi obsahovat datum,
hodinu, misto a program jednani. K pozvance se pfipoji podklady tykajici se potadu zase-
dani, neni-li to mozné pro zna¢ny rozsah, umoZzni svolavatel kazdému vlastnikovi jed-
notky se s nimi v¢€as sezndmit. V pozvénce se uvede, kde a kdy je mozné se s témito
podklady sezndmit.
Pokud o to pfed rozeslanim pozvanky na shromdzdéni pozadaji vlastnici jednotek, zatadi
vybor na pofad shromédzdéni jimi urenou zaleZitost za pfedpokladu, Ze k takové zaleZitosti
je navrzeno usneseni nebo je jeji zatazeni odtivodnéno.
Clen Spoleéenstvi vlastnikil (vyluény vlastnik jednotky) se miize dat na shromazdéni za-
stoupit na zdklad¢ pisemné plné moci a musi z ni vyplyvat, zda byla ud€lena k zastupovani
na urcité, datem vymezené jedndni shromazdéni nebo na dobu neurcitou, do odvolani. Plna
moc k zastupovani nemusi byt opatfena dfedné ovéfenym podpisem zmocnitele, pokud tak
nestanovi zakon. Pokud v§ak zmocnénec neni ¢lenem Spolecenstvi vlastnikd, musi byt plna
moc opatfena tfedn¢ ovéfenym podpisem zmocnitele. To neplati, jedna-li se o osobu bliz-
kou ¢lena Spolecenstvi vlastnikt dle § 22 OZ. Zastupovani plnou moci se netykd spolu-
vlastnikli jednotky nebo manzelti, ktefi maji jednotku v SIM. Zde je vZdy tfeba piedlozit
pisemné zmocnéni spoleéného zastupce spoluvlastnikll jednotky.
Predsedajici vede zasedani shromdazdéni tak, jak byl jeho program uveden na pozvance,
ledaZe se shromdzdéni usnese na predCasném ukonceni zasedani. ZaleZitost, kterd nebyla
zafazena na potad zasedani pozvankou, 1ze rozhodnout jen za pfitomnosti a souhlasu vSech
¢lenti Spolecenstvi vlastniki.
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Z jednani shromazdéni vyhotovi zapisovatel zéapis do tficeti (30) dnti. Zapis musi obsaho-
vat datum a misto kondni, pfijatd usneseni, vysledky hlasovani (s uvedenim poctu hlast
piitomnych pfed zahdjenim kazdého hlasovani, poctu hlasu pro, proti a zdrzel se), nepfijaté
namitky ¢lent, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani. Piilohu zdpisu tvoii prezencni lis-
tina, pozvanka a podklady, které byly pfedloZeny k projedndvani jednotlivych bodii. Zapis
podepisuje zapisovatel a predsedajici.

O zpusobu zvetejnéni zdpisu pro cleny Spolecenstvi vlastnikl (elektronickou formou, na

informacni desce spolecCenstvi vlastniki, atp.) rozhoduje shromédzdéni. Vlastnik jednotky

obdrzi kopii zapisu ze shromdzdéni e-mailem; pokud nemd e-mailovou adresu, pak na vy-
7adani v listinné podobg.

Do vylu¢né ptisobnosti shromazdéni zejména patii:

a) zmena stanov,

b) volba a odvoldvani ¢lenl volenych orgdnt a rozhodovani o vysi jeho odmén,

¢) udéleni pisemné vystrahy a navrh soudu k nucenému prodeji jednotky vlastnika, ktery
porusuje své povinnosti zpisobem podstatné omezujicim nebo znemoZziujicim vykon
prav ostatnich vlastnik jednotek,

d) schvalovani rozpoctu, ucetni zavérky, vypofadani vysledku hospodateni, zpravy o hos-
podafeni Spolecenstvi vlastnikli a spravé domu a pozemku, jakoZ i celkové vysSe pii-
spévkil na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuictovani nebo
vypotadani nevycerpanych piispévkil na spravu domu a pozemku a o pouziti a piipad-
ném rozd¢leni zisku z hospodafeni Spolecenstvi vlastnikd,

e) schvalovani druhu sluzeb a zptsobu rozictovani cen sluzeb na jednotky,

f) urceni osoby, kterd md zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku (smluvni
spravce) a rozhodnuti o jeji zméng,

g) stanoveni a schvdleni pravidel pro uZivani spole¢nych ¢4sti domu — Domovni fad (je-1i
vydén),

h) rozhodovéni o:

— cClenstvi Spolecenstvi vlastnikll v pravnické osobé piisobici v oblasti bydlent,

— zmeéng ucelu uzivani domu nebo bytu,

— zméné podlahové plochy bytu,

— uplném nebo CasteCném slouceni nebo rozdé€leni jednotek,

— zmén¢ velikosti podilti na spole¢nych ¢astech,

— zmeéné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastniku jednotky,

— udrZbé spolecné ¢asti nebo stavebni tpraveé spolecné ¢asti, kterd nevyZaduje zmeénu
prohlésent,

— nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci nad vysi souhrnné poftizovaci a ziistat-
kové ceny movitych véci za kalendaini rok 50 000 K¢; do této vyse rozhodovani
piislusi vyboru,

— udrzbé nebo stavebni tiprave spolecné ¢asti, prevySuji-li naklady v jednotlivych pfi-
padech finan¢ni limit 350 000 K¢&; do této vyse rozhodovani piislusi vyboru. Limit
neplati, jedna-li se o opravy zpusobené havarii na spole¢nych castech,

— konkrétni zakézce tykajici se idrzby nebo stavebni tpravy spole¢né ¢4sti, na kterou
je vybor povinen organizovat vybérové fizeni a predklddat porovnani nabidek
ucastnikl vybérového fizeni shromazdéni k projednani a ke schvalent,

1) udélovani predchoziho souhlasu k:

— nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému naklddani s nimi, jde-
li o0 nabyti nemovité véci pro ucely spravy domu a pozemku,

— sjedndni dvéru a k uzavieni smlouvy o uvéru SpoleCenstvim vlastnikd vcetné
schvdleni vySe a podminek uvéru,,uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava
k jednotce k zajisténi dvéru Spolecenstvi vlastnikll, pokud dotceny vlastnik jed-
notky v pisemné forme s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
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j) uzavirani, prodluzovani ¢i zmény smluv o ndjmu spolecnych ¢4sti (prostor) domu,
k) rozhodovéni v dalSich zalezitostech ur¢enych stanovami ¢i zdkonem, nebo zdleZitos-
tech, které si shromazdéni vyhradi.

CL9
Hlasovani

Shromézdéni je zplisobilé usnaset se za ptitomnosti vlastnikl jednotek, ktefi maji vétSinu

ze vSech hlast.

Rozhodnuti se pfijimd vétSinou hlasi pfitomnych vlastniki jednotek, ledaze zakon nebo

tyto stanovy vyzaduji vyssi pocet hlasti. VEétSina se pocitd z celkového poctu hlasu pfitom-

nych vlastnikl jednotek.

Spoluvlastnici jednotky se ucastni jedndni a rozhodovéni shromdzdéni svym zmocnénym

spolecnym zastupcem.

Spole¢ny zéstupce spoluvlastnikii jednotky ma pti hlasovani pocet hlast pfipadajici na jed-

notku ve spoluvlastnictvi nebo v SJIM. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé, vlastnici

jednotky v SJIM, pisemné spolecného zastupce k vykonu prav vici Spolecenstvi vlastnik,
plati, Ze je spolecny zéastupce spoluvlastnikli jednotky nepiitomen. Jednotlivi spoluvlastnici
jednotky nemohou samostatné hlasovat, i kdyZ jsou na shromdzdéni ptitomni.

Nebyl-li by zmocnén spole¢ny zastupce, uvede se v prezencni listin€ shromazdéni nepii-

tomnost spolecného zastupce spoluvlastniki jednotky s velikosti hlasu pfipadajictho na

jednotku ve spoluvlastnictvi — jednotka nehlasuje.

Prezencni listinu ucastniki shromazdéni predkladda vybor v clenéni po jednotkach.

V prezencni listin€ bude uvedeno:

a) Cislo jednotky,

b) podil na spolecnych Castech z katastru nemovitosti,

¢) podil na spolecnych ¢astech v procentech,

d) jméno a piijmeni vlastnika jednotky nebo zmocnéného spole¢ného zastupce v piipadé
jednotky ve spoluvlastnictvi nebo v SIM.

K pftijeti usneseni o:

a) zmene stanov je zapotiebi souhlasu Clent Spolecenstvi vlastniki, disponujicich nejméné
2/3 hlast,

b) sjedndni Givéru a k uzavieni smlouvy o tveéru Spolecenstvim vlastnikil v€etné schvaleni
vySe a podminek tvéru je zapotiebi souhlasu ¢lenti Spolecenstvi vlastnikti disponujicich
100 % hlast.

Mai-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti vSech vlastniki jednotek (napft. velikosti

podilu na spole¢nych ¢astech nebo zmény poméru vyse piispévkl na spravu domu a po-

zemku z jinych diivodii nez v disledku zmény podilt na spolecnych ¢astech apod.), vyza-
duje se pisemny souhlas vSech vlastnikl jednotek.

Mai-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti jen nékterych vlastnikli, vyZaduje se pi-

semny souhlas téchto dotCenych vlastnikii a k nabyti G¢innosti zmény se vyZaduje souhlas

vétSiny hlast vSech vlastnikli jednotek.

Je-li pro to dulezity diivod, mize piehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o
zélezitosti, tykajici se spravy domu a pozemku rozhodl; v rdmci toho mtze téZ navrhnout,
aby soud docasn¢ zakdzal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podén do
tif (3) mésicii ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédéet
mohl, jeho pravo zanika.

Soud uspotfada pravni pomeéry vlastnikii jednotek podle slusného uvazeni. Soud miize
zejména rozhodnout, zda se mé rozhodnuti uskutecnit bez vyhrad, s vyhradami ¢i proti
zajisténi, anebo zda se uskutecnit viibec nema.

Je-li pro to dulezity divod, miZe kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl
o zélezitosti, kterd byla shromdzdéni fadné predloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo
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rozhodnuto pro nezpusobilost shroméazdéni usnaset se.

ClL 10
Nahradni shromazdéni
Neni-li shromaZzdéni na svém zasedadni schopné usnéset se, mliZe statutidrni organ nebo ten,
kdo ptvodni shromdzdéni svolal, svolat novou pozvankou ve lhité patnacti (15) dnti od
piedchoziho zasedani ndhradni shromdzdéni. Z pozvanky musi byt zfejmé, Ze se jednd o
ndhradni shromdzdéni.
Néhradni zaseddni shromdzdéni se musi konat nejpozdéji do Sesti (6) tydna ode dne, na
ktery bylo zasedani shromézdéni predtim svolano.
Na ndhradnim zasedani shromdzdéni je moZzné jednat jen o zdleZitostech zafazenych na
potad ptivodniho zaseddni shromazdéni.
Néhradni shromdzdéni je zpiisobilé se usnaset za ptitomnosti vlastnikli jednotek, ktefi maji
alespon ctyfticet (40) % vSech hlasi.
ClL 11
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni (per rollam)
Neni-li svolané shromazdéni zpisobilé se usnaset, mize ten, kdo shromazdéni svolal na-
vrhnout v pisemné formé do jednoho (1) mésice ode dne, kdy bylo shromdZzdéni svolano,
aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zdleZitostech mimo zasedéni.
Listina k rozhodnuti mimo zasedani musi obsahovat plné znéni ndvrhu rozhodnuti, pod-
klady potfebné pro posouzeni nebo tidaj, kde jsou zvetejnény a tdaj o lhiite, do kdy se ma
vlastnik jednotky pisemné¢ vyjadfit. Tato lhtita ¢ini patnact (15) dnli ode dne pfevzeti na-
vrhu na rozhodnuti vlastnikem jednotky.
Pro rozhodnuti mimo zaseddni shromézdéni (per rollam) se vyZaduje souhlas nadpolovi¢ni
vétSiny hlast vSech vlastnikl jednotek, pokud zdkon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.
VyZaduje-li zakon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti shroméazdéni bylo osvédceno ve-
fejnou listinou, ndvrh musi mit formu vefejné listiny; v takovém piipad¢ se vlastnikiim
jednotek zasila kopie vetejné listiny o ndvrhu rozhodnuti. Pfijeti rozhodnuti se osvédcuje
vefejnou listinou.
K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni ndvrhu rozhodnuti. VyZza-
duje-li zdkon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti shromazdéni bylo osvéd¢eno vetfejnou
listinou, musi byt podpis vlastnika jednotky na vyjadfeni ifedné ovéeien.
Vybor ozndmi vlastnikiim jednotek pisemn¢ vysledek hlasovani, a pokud bylo rozhodnut{
piijato, ozndmi i cely obsah pfijatého rozhodnuti, a to nejpozdéji do patnécti (15) dnti ode
dne uplynuti lhiity pro doruceni vyjadieni k ndvrhu rozhodnuti.

ClL 12

Vybor
Vybor je kolektivnim statutdrnim orgdnem Spolecenstvi vlastnikii; za svoji ¢innost odpo-
vid4 shromazdéni.
Vybor ma tfi (3) ¢leny. Kazdy ¢len vyboru m4 jeden hlas.
Clenové vyboru Spoleéenstvi vlastnikii jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Piedsedu
a mistopiedsedu voli a odvolava vybor z fad svych ¢lent.
Spolecenstvi vlastnikil zastupuje navenek predseda, v dobé jeho neptitomnosti mistopied-
seda. Pisemné pravni jedndni, které vybor za Spolecenstvi vlastnikil ¢ini, musi byt pode-
pséano tak, ze k vytisténému (razitko) ¢i vypsanému ndzvu Spolecenstvi vlastniki pfipoji
svoje vlastnoru¢ni podpisy dva ¢lenové vyboru, z nichZ jeden z podpisii musi byt predsedy
nebo mistoptredsedy.
Vybor organizuje a fidi béZnou ¢innost Spolecenstvi vlastnika a nélezi mu veskera piisob-
nost, kterou stanovy nebo zakon nesvéii jinému orgénu. Rozhoduje ve vSech zdleZitostech
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spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou téch, které patii do vylu¢né ptisobnosti

shromdzdéni, nebo které si shromdzdéni vyhradilo.

Vybor kond své schiize podle potieby. Schlizi vyboru organizuje, svoldva a tidi predseda,

v dob¢ jeho neptitomnosti mistopfedseda nebo povéieny ¢len vyboru. Rozhodovani vy-

boru mimo zasedéni (per rollam), nebo elektronickou formou se nevylucuje.

Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery vyhotovi zapisovatel. Zapis musi obsahovat da-

tum a misto kondni, pfijatd usneseni, vysledky hlasovéni, nepfijaté ndmitky c¢lent, kteii

pozadali o jejich zaprotokolovani. Piilohu zdpisu tvofi prezencni listina, pozvanka a pod-

klady, které byly ptedloZeny k projedndvéni jednotlivych bodii. Pozvédnka se dorucuje i

kontrolnimu orgdnu, pokud je témito stanovami zfizen. Zapis podepisuje zapisovatel a

predsedajici. Kopii zdpisu obdrzi kazdy €len vyboru a kontrolor elektronicky.

Vybor je schopen se usnéset, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lenti a k piijeti

usneseni je tieba nadpolovicni vétSiny pfitomnych Clent vyboru. Pozada-li o to clen

vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim a divody
anebo jeho odchylny nazor.

V piipadé dosazeni rovnosti hlasti pfi rozhodovani vyboru se ustanoveni o rozhodujicim

hlasu predsedajictho nepouzije.

Vybor plni ukoly stanovené legislativnimi piedpisy a témito stanovami, zejména:

a) svolava shromazdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednani, #idi a organizuje jednani
shromazdéni,

b) v piipadé rozhodovani vlastnikli jednotek mimo shromazdéni (per rollam) oznamuje
bez zbytecného odkladu, nejpozdéji do patnécti (15) dnd, vlastnikiim jednotek vysledek
hlasovani a plna znéni rozhodnuti, ktera byla piijata,

¢) zajistuje vyhotoveni a uloZeni zdpisu ze shromazdéni do tticeti (30) dni po jeho kondni,

d) vede seznam vlastnikti jednotek a ndjemct bytt,

e) odpovidd za vedeni ucetnictvi, pfedkladd k projednani a ke schvaleni tcetni zavérky a
odpovida za zpracovani a podani danovych ptiznani k danim, pokud to vyplyva z prav-
nich predpist,

f) oznamuje pisemn¢ vlastniklim jednotek vysi, datum splatnosti a zptisob thrady zaloh
na piispévky urcené na spravu domu a pozemku a zaloh na sluzby,

g) zajistuje vyuctovani zaloh piispévkl na spravu domu a pozemku,

h) zajist'uje vyidctovani zaloh za sluzby a vypotadani jejich nedoplatkd nebo preplatkd,

i) pokud Spolecenstvi vlastniki pronajme spole¢nou ¢ast (prostor) domu, vypracovava
kazdoroc¢né vlastnikiim jednotek potvrzeni o vysi jejich podilu na roénim pi{jmu z né-
jmu (po odecteni ndkladli) jako podklad pro jejich daiiové piiznani, a to nejpozdéji do
konce tnora nésledujiciho roku,

J) zajistuje vEasné plnéni zdvazka Spolecenstvi vlastniki, vzniklych ze smluv a v€asné
uplatiovéani pohleddvek a vymahani dluhti a ndrokt ze smluv se tfeti stranou,

k) na zdklad¢ rozhodnuti shromazdéni uzavirda nebo méni smlouvy ve vécech ucelu zalo-
Zeni Spolecenstvi vlastnikl, zejména k zajisténi oprav, pojisténi domu, dodavek sluzeb
a ndgjmu spolecnych ¢asti domu a spravy domu a pozemku,

1) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci do vySe souhrnné potizovaci a
zustatkové ceny movitych véci za kalendaini rok 50 000 K¢; od této vySe rozhodovani
piislusi shromdazdéni,

m)rozhoduje o udrzbé nebo stavebni dpraveé spolecné Casti, nep,,vySuji-li ndklady v jed-
notlivych ptipadech finanéni limit 350 000 K¢, od této vySe rozhoduje shromazdeéni; to
neplati v ptipad¢ nezbytnych havarijnich oprav,

n) organizuje vybérové fizeni na zakédzky tykajici se idrzby nebo stavebni dpravy spole¢né
¢asti a predklada porovnani nabidek ucastnikli vybérového fizeni shromazdeéni k pro-
jednani a ke schvdleni a to od vySe finan¢niho limitu 350 000 K¢, pfipadné na konkrétni
zakazky, na které je tfeba dle rozhodnuti shromazdéni vybérové fizeni provést,
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0) pii spravé domu a pozemku se fidi pfiméfené ustanovenimi nafizeni vlady ¢. 366/2013
Sb., o upraveé nékterych zdlezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim,
p) jménem Spolecenstvi vlastnikit vymaha plnéni povinnosti uloZenych vlastnikiim,
q) zajistuje, aby kazdy vlastnik jednotky byl sezndmen se stanovami Spolecenstvi vlast-
nikd, Domovnim fddem (je-li vydan), pravidly pro stanoveni piispévkil na spravu domu
a pozemku a pro zpusob urceni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jednotek a s
pravidly pro zplisob urceni a vySe thrady sluzeb, placenych jednotlivymi vlastniky jed-
notek,
r) plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vlastnikti a dalSim
organtim statni spravy, jakoz i dalsi povinnosti, plynouci z platnych pravnich ptedpist,
s) je opravnén pozvat v piipad¢ potfeby na zasedani shromédzdéni dalsi osoby, je-li to
ucelné pro kvalifikované projednéni ur€itého bodu programu shromédzdénd,
t) ve své ¢innosti se fidi piisluSnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.
Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou by zptsobil porusenim povinnosti pfi vy-
konu své funkce, se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obcanského zakoniku.
Po skonceni funk¢niho obdobi je predseda, mistopiedseda, popt. povéieny ¢len vyboru
povinen protokolarné predat novému vyboru veSkerou dokumentaci ¢innosti vyboru a
Spolecenstvi vlastniki.

Prvnimi ¢leny vyboru jsou:
Uvddi se jméno, prijment, titul, datum narozeni, misto trvalého pobytu dle OP
ClL 13
Kontrolor

Kontrolor je kontrolnim orgdnem Spolecenstvi vlastniki, ktery je opravnén kontrolovat

jeho ¢innost a projedndvat stiznosti a podani ¢lent na ¢innost Spolecenstvi vlastnikii nebo

jeho organti.

Kontrolor je volen a odvolavan shroméazdénim.

Kontrolor je opravnén nahliZet do ucetnich a jinych dokladii Spolecenstvi vlastnikl a vy-

Zadovat od vyboru potfebné informace pro svoji kontrolni ¢innost.

Kontrolor odpovida pouze shromazdéni a je nezdvisly na ostatnich organech Spolecenstvi

vlastniki.

Kontrolor vykonava svoji ¢innost v souladu se stanovami a pravnimi pfedpisy, zjisti-li ne-

dostatky, upozorni na n€ vybor.

Funkce kontrolora neni slucitelna s ¢lenstvim ve vyboru.

Kontrolor ve své piisobnosti plni zejména tyto tkoly:

a) kontroluje, zda Spolecenstvi vlastnikil a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se sta-
novami a jinymi pravnimi piedpisy,

b) podava zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti shromazdénd,

¢) ucastni se jednani vyboru, pokud o to pozada,

d) navrhuje odstranéni zjisténych nedostatkli a navrhuje opatfeni véetné termint k jejich
odstranéni,

e) vyjadiuje se k ucetni zdverce a ke zprave vyboru, predkladané na shromazdéni.

Po skonceni funkEniho obdobi je kontrolor povinen protokolarné piedat nové kontrolni

komisi veSkerou dokumentaci ¢innosti kontrolni komise.

Cl. 14
Pravidla pro spravu domu a pozemku
Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
vlastnikli jednotek nutné nebo tcelné pro faddnou péci o diim a pozemek a zachovéani nebo
zlepSeni spole¢nych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s udrzbou a opravou
spolecnych ¢asti, piipravou a provddénim zmén spolecnych ¢asti domu ndstavbou, piistav-
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bou, stavebni tipravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrZovanim nebo zlep-

Senim zafizeni v dom¢ nebo na pozemku, slouZicich v§em vlastnikiim jednotek. Sprava se

vztahuje i na spolecné Casti, které slouzi vylu¢né k uzivani jen né¢kterému vlastniku jed-

notky, a to v rozsahu, stanoveném v prohlaSeni.

Spolecenstvi vlastnikli miZe na zdklad¢ rozhodnuti shromdzdéni povétit vykonem spravy

nebo jeji ¢4sti jinou osobu na zdkladé smlouvy, ve které jsou stanoveny vzdjemnd prava a

povinnosti obou stran. Tim neni dotéena pravomoc i odpovédnost Spolecenstvi vlastnikli

stanovend zdkonem a témito stanovami.

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se

rozumi zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni dpravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu, vcetné
zmén vedoucich ke zméné v ucelu jejich uZivani; to se tykd také vSech technickych
zafizeni domu jako spole¢nych ¢ésti, ddle spole¢nych €asti vyhrazenych k vyluénému
uzivani jen nékterému vlastniku jednotky, pokud podle téchto stanov nejde o ¢innost
piislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spolecné Casti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spolecnych technickych zatizeni domu, protipoZarniho zatizent,
hromosvodi, rozvodl energii a jinych spolecnych zafizeni podle technického vybaveni
domu,

¢) udrzba pozemku a udrzba ptistupovych cest na pozemku,

d) ovéteni, zda stavebni Gpravy, planované, resp. provadéné vlastnikem bytu neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, a to popiipadé i piistupem do bytu.

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi

zejména:

a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné ve-
deni pfisluSné technické a provozni dokumentace domu, uchovdvani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich ptedpist a za-
jistovani dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro Spolecenstvi vlastnikl z jinych pravnich
predpist (napi. povinnych revizi, PENB budovy atd.),

b) stanoveni a vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostfedkl od vlastniki jednotek jako
zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na sluzby, jejich vyuctovani a
vyporadant,

¢) vedeni ucetnictvi, zpracovani a piedlozeni danovych ptiznani, fddné hospodateni s
finan¢nimi prostfedky, vedeni seznamu vlastnikil a ndjemci byta,

d) uplatnovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastnikiim jednotek, které
vyplyvaji ze stanov, z usneseni shromdzdéni, popt. jinych pravnich ptedpist,

e) ¢innosti spojené s provozovanim spole¢nych ¢asti a technickych zatizeni, ktera slouzi i
jinym osobdm nez vlastnikiim jednotek, v¢etné sjedndvdani s tim souvisejicich smluv,

f) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikii jednotek.

Spolecenstvi vlastnikil je pro tcely spravy domu a pozemku opravnéno sjedndvat smlouvy

tykajici se zejména:

a) zajiSténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti a spojenych s uziva-
nim bytl, nejde-li o sluzby, jejichZ dodavky si vlastnici jednotek zajist'uji u dodavatele
primo,

¢) pojisténi domu,

d) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych
¢asti domu a byt ke kterym nemd Spolecenstvi vlastnikii opravnéni je piimo provo-
zovat, jako jsou napt. vyménikové (pfedavaci) stanice a podobnd vyhrazena technicka
zatizeni.

Spolecenstvi vlastnikil je ddle oprdvnéno sjedndvat smlouvy o ndjmu spole¢nych ¢asti

(prostor) domu. Pfijem z tohoto ndjmu je vSak pifijmem vlastnikil jednotek, a to v poméru
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1)
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dle velikosti jejich podilii na spolecnych ¢astech.
Spolecenstvi vlastnikit dohliZi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni
povinnosti druhé smluvni strany.

CL 15
Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti

Vlastnik jednotky je povinen:

a) uZzivat spolecné Casti spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby nebyl doten vykon
vlastnickych prav ostatnich vlastnik jednotek v domé a jednat tak, aby dodrzoval svoje
povinnosti vlastnika jednotky podle zakona a téchto stanov,

b) uzivat spolecné Casti pouze zpusobem odpovidajicim jejich povaze a obvyklému uZi-
vani; dodrzovat pfitom tyto stanovy a piislus$né legislativni ptredpisy,

c¢) dodrzovat obecné principy souziti v domé¢, usneseni shroméazdéni tykajici se pravidel
pro uzivani spolecnych ¢asti a pravidla dana Domovnim fddem (je-1i vydan),

d) zajistit, aby povinnosti uvedené vySe v odstavcich a) az c) dodrzovaly i osoby, kterym
do domu a bytu umoznil pfistup ¢i osoby, které s nim ¢i misto néj byt uzivaji.

V ptipad¢, Ze vlastnik jednotky pii uzivani spole¢nych ¢asti porusuje obvykly zptisob je-
jich uzivéni, nebo napt. umisti ve spole¢nych ¢astech (zejména na schodistich a chodbach)
jakékoliv pfedméty, nebo uziva spolecné Casti v rozporu s obvyklym zpusobem uzivani,
ke kterému je kazdy vlastnik jednotky opradvnén, vyzve jej Spolecenstvi vlastnikt k odstra-
néni zdvadného stavu a urc¢i termin, do kdy tak ma ucinit. Po marném uplynuti této lhiity
postupuje Spolecenstvi vlastnikd zpiisobem, sméfujicim k odstranéni zdvadného stavu, pfi-
¢emZ vSechny ucelné vynaloZené ndklady s tim spojené budou uplatnény vic¢i tomuto
vlastnikovi jednotky.

Zévady a poskozeni na spole¢nych ¢astech nebo zdvady a poskozeni byti jinych vlastnikd,

které zpiisobi sam, ti, ktefi s nim nebo misto néj byt uZivaji, je povinen odstranit na své

naklady.

Zakladni pravidla pro uZivani spolecnych ¢asti mohou byt uvedena v Domovnim fadu,

jehoz piijeti je v piisobnosti shromazdéni.

Cl 16

Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu Spolecenstvi vlastnikii, pro prispévky na spravu domu a

1)

1)

2)

pozemku a ihradu cen sluzeb a pro zpiisob urceni vyse zaloh placenych jednotlivymi

vlastniky
Spolecenstvi vlastnikll sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendaini rok,
rozpocet. Zakladni zdsadou pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoctu a pouZiti pro-
sttedkll pouze na dcel, na ktery byly urceny, tak, aby jejich ¢erpani bylo co nejhospodar-
néjsi.
A. Pravidla pro uréeni ndkladii rozpoctu

V rozpoctu se stanovi predpoklddand vyse ndkladii na:

a)vlastni ¢innost Spole¢enstvi vlastnikli na ro¢ni obdobi,

b) opravy a udrzbu na ro¢ni obdobi na zaklad¢ zkuSenosti s pravidelné se vyskytujicimi
potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dal$im potifebam,

c) opravy vétsiho rozsahu, ptipadné rekonstrukce nebo modernizace a stavebni upravy
s ohledem na technicky stav domu, které Ize v delsim Casovém horizontu piedpokladat.

B. Prispévky na sprdvu domu a pozemku
VySe mésicnich piispévki se stanovi vlastniktim jednotek z ptfedpoklddanych celkovych
ndkladl rozpoctu jako podil jednotek na pfedpokladanych ro¢nich ndkladech rozhodnutim
shromdzdéni.
Vlastnici jednotek pfispivaji na sprdvu domu a pozemku v poméru odpovidajicim jejich
podilu na spolecnych ¢astech, nebylo-li v prohldseni urCeno jinak, zejména se zietelem k
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4)

5)

6)
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povaze, rozmérum a umisténi spolecné ¢asti, kterd slouzi jen nékterému vlastniku jed-
notky k vyluénému uZzivani, a k rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast
na vlastni néklad. Vysi pfispévku ur¢i shromazdéni.

Na kazdou jednotku stejné se vSak rozvrhnou piispévky urcené na odménovani ¢lenti or-
ganl osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, na odménovani osoby smluvné pove-
fené vykonem nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku (spravce), na vedeni dcetnictvi,
na vlastni sprdvni ¢innosti, poskytovani pravnich sluzeb, pofizeni pocitace, softwaru,
ndklady na vedeni bankovnich ucta, naklady kanceldie Spolecenstvi vlastnikii, poStovné
a podobné nédklady.

Ptispévek na spravu domu a pozemku hradi vlastnici jednotek formou zaloh na tcet Spo-
lecenstvi vlastnikd od 5. do 25. dne kalenddiniho mésice, za ktery platba néleZi.
Zélohove poskytnuté financni piispévky vlastnikl jednotek jsou zdvazkem SpoleCenstvi
vlastnikid viici témto vlastniklim. Spolecenstvi vlastnikli vede evidencni Gcty zalohovych
prispevki vSech vlastnikii jednotek.

O vyporadani nevycerpanych zilohové poskytnutych piispévkl na spravu domu a po-
zemku rozhoduje shromézdéni. Zpravidla se ptispévky s jednotlivymi vlastniky nevypo-
radavaji a prevadéji se do nésledujiciho kalendainiho roku.

Pti pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika Spole€enstvi vlastnikti povinnost pii-
spevky na spravu domu a pozemku a zdlohy na sluzby ke dni G¢innosti pievodu vyporadat.
Pti ptevodu vlastnického prava k jednotce prechédzeji s jednotkou na nabyvatele dluhy
pfevodce vici Spolecenstvi vlastnikli na pfispévcich na spravu domu a pozemku a na
sluzby a zalohach na tato plnéni, mél-li je a mohl-li je nabyvatel zjistit. Za dluhy, které na
nabyvatele jednotky piesly, ruci pfevodce SpoleCenstvi vlastnikii.

Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim Spolecenstvi
vlastnikt, jaké mé dluhy podle odstavce 8, poptipad¢ Ze takové dluhy nejsou; potvrzeni
vyda nabyvateli se souhlasem pievodce také SpoleCenstvi vlastnikli. M4 se za to, Ze na-
byvatel nemohl tyto dluhy zjistit, pokud je nemohl zjistit z potvrzeni Spolecenstvi vlast-
nikil nebo nevydalo-li Spolecenstvi vlastnikii potvrzeni bez zbytecného odkladu, a¢ o néj
bylo pisemn¢ pozadano.

10) 'V ptipad¢ prodleni s penéZitym plnénim piispévku na spradvu domu a pozemku a na

I

2)
3)

sluzby, vcetné nedoplatkl z jejich vyictovani, se vyse droku z prodleni stanovi podle
prislusného piedpisu (nyni nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. kterym se urcuje vyse urokl
z prodleni).

C. Rozudctovani nakladu na sluzby

Sluzbami jsou zejména:

a) dodéavka pitné vody a odvadeéni odpadnich vod,

b) dodavka tepla a teplé vody,

¢) odvoz komunélniho odpadu,

d) osvétleni spole¢nych prostor v domé,

e) uklid spole¢nych prostor v dom¢,

f) jiné sluzby dle rozhodnuti shromazdéni.

O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni.

Vlastnici jednotek hradi mé&sicni zalohy na jednotlivé sluzby na ucet Spolecenstvi vlast-
nikd, a to od 5. do 25. dne kalendarniho meésice, za ktery platba ndlezi. Navrh vyse mésic-
nich zdloh, jako mé&si¢ni podil dle ndkladl na jednotlivé sluzby za uplynulé zictovaci ob-
dobi, ptedlozi vybor ke schvaleni shromdzdéni. Vybor ma pravo zménit v pribéhu zicto-
vactho obdobi vysi zdlohy na jednotlivé sluzby, a to v ptipad€ zmény ceny sluzby ¢i zméné
poctu osob rozhodnych pro rozictovani.

4) O zpusobu rozictovani sluzeb rozhodne shromazdéni. Zména zplsobu rozictovani je

mozna vzdy az po uplynuti zuctovaciho obdobi.
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Osobou rozhodnou pro rozictovani se rozumi:

a) vlastnik jednotky, nepfenechal-li byt do uzivani jiné osoby a osoby, u kterych Ize mit
za to, Ze s nim budou Zit ve spole¢né domacnosti v pritb¢hu zictovaciho obdobi v sou-
hrnu po dobu delsi nez dva (2) mésice,

b) ndjemce bytu a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou Zit ve spole¢né doméc-
nosti v souhrnu po dobu del$i nez dva (2) mésice v prubéhu zictovaciho obdobi.

Vlastnik jednotky (spole¢ny zdstupce) je povinen bez zbytecného odkladu pisemné ozné-

mit zmény v poctu osob rozhodnych pro rozictovani.

Vyiuctovani zdloh na dhradu za sluzby se provadi jedenkrit za zictovaci obdobi, a to

nejpozdéji do Ctyt (4) mésich po skonceni zictovaciho obdobi.

Vzijemné finanéni vyporadani preplatkd a nedoplatkli se provede nejpozdéji do Ctyt (4)

meésicii ode dne doruceni vyuctovani vlastniku jednotky.

Vlastnik jednotky miiZe pfipadné namitky ke zptisobu a obsahu vytctovani sluzeb piedlo-

Zit neprodlen¢ po doruceni vyuctovani, nejpozdéji vSak do tficeti (30) dnli ode dne doru-

ceni.
Spolecenstvi vlastnikl je povinno na zdkladé pisemné Zadosti vlastnika jednotky nejpoz-
d¢ji do péti (5) mésict po skonceni zictovaciho obdobi dolozit vlastnikovi jednotky ceny
jednotlivych sluzeb, zpiisob stanoveni vyse zdloh na tyto sluzby, zptisob rozic¢tovani cen
sluZeb, provedeni vyuctovani sluzeb a umoznit vlastnikovi jednotky poiizeni kopii pod-
kladd.
Jestlize poskytovatel sluZzeb (Spolecenstvi vlastnikil) nebo piijemce sluZeb nesplni svoji
povinnost, zejména nesplni-li pfijemce sluzeb povinnost ozndmit zménu poctu osob,
nebo nedoruci-li poskytovatel sluzeb v€as vyictovani nebo nesplni povinnosti, spojené
s pravem piijemce sluZeb nahliZzet do podkladii k vyuctovani, je povinen zaplatit druhé
stran¢ pokutu, ledaze by splnéni povinnosti ve stanovené lhiit¢ nebylo spravedlivé poza-
dovat nebo k nesplnéni lhiity doslo zavinénim druhé strany.

O vysi pokuty rozhodne shromédzdéni v souladu s piisluSnym piedpisem (nyni zdkon

¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji n€které otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spo-

jenych s uzivanim bytl a nebytovych prostorii vdomé s byty ve znéni zdkona ¢.

104/2015 Sb.).

D. Majetek a hospodateni Spolecenstvi vlastniki
Spolecenstvi vlastnikli mlize nabyvat majetek a naklddat s nim pouze pro ucely spravy
domu a pozemku.
Véci, prava a jiné majetkové hodnoty, které vlastni Spolecenstvi vlastnikil, mize uZivat jen
k ucelim uvedenym v piislusnych ustanovenich o bytovém spoluvlastnictvi obcanského
zakoniku a v téchto stanovéch.
Spolecenstvi vlastnikl hospodaii s finanénimi prostiedky poskytovanymi ¢leny Spolecen-
stvi vlastnikii na dhradu piispévkll na spravu domu a pozemku, ddle s finanénimi pro-
sttedky poskytovanymi vlastniky jednotek na dhradu sluzeb a dal$imi finan¢nimi pro-
sttedky ziskanymi v rdmci své ¢innosti.
Vlastnici jednotek jsou z pravniho jednéni tykajiciho se spolecné véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicimu velikosti jejich podilii na spolecnych ¢astech a ve stejném po-
méru ruci i za zdvazky Spolecenstvi vlastnika.
V piipad¢ sjednani zastavniho prava k jednotce ruci za zdvazky plynouci z této smlouvy
pouze ti ¢lenové Spolecenstvi vlastnikd, ktefi dali souhlas k zdstave své jednotky.

ClL 17
Zavéreéna ustanoveni
Tyto stanovy vychdzeji z ptislusnych ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik
ve znéni pozd¢jSich predpist, zdkona ¢. 67/2013 Sb., zdkon, upravujici nckteré otdzky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostorii ve
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znéni zdkona €. 104/2015 Sb., natfizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o dpraveé nekterych zdlezi-
tosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim a z dalSich obecné zdvaznych predpist
v platném znéni; jsou uloZzeny ve Sbirce listin rejstiiku spolecenstvi vlastnikii vedeném
Méstskym soudem v Praze a jsou k dispozici u vyboru.

Nevyplyva-li z ustanoveni obanského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi néco jiného,
pouziji se pfiméfené ustanoveni o spolku, zejména ustanoveni o svolani, zasedani a rozho-
dovéni kolektivnich organti, o neplatnosti rozhodnuti nebo o ndsledcich jeho rozporu s
dobrymi mravy. NepouZiji se vSak ustanoveni o shromazdéni delegatti ani o dilcich Clen-
skych schiizich.

Dojde-li ke zméné stanov, vyhotovi vybor bez zbytecného odkladu nové tplné znéni sta-
nov a zaloZi je v pfedepsané formé do Sbirky listin rejstiiku spolecenstvi vlastnikli jedno-
tek, vedeného u Méstského soudu v Praze.
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